Heinersdorfer Stralde 13,14/ Jacobsohnstralie 5,7
Berlin-Welil3ensee

Baubeginn: Spatsommer 2017
Einzug: Fruhling 2019
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Baugemeinschaft Heiner & Jacob GbR

Ab dem Spatsommer diesen Jahres wird die Baugemeinschaft auf dem ca. 1.000 m2 grof3en Grundstiick zwischen der Heinersdorfer
Stral3e und Jacobsohnstral3e mit dem Bau ihres Mehrfamilienhauses im (EnEV 2016) beginnen.

Das Grundstick liegt im Erhaltungsgebiet 'Weil3enseer Spitze'. Der Kiez wird durch eine historisch gewachsene, altstadtische
Kleinteiligkeit und lebendige Durchmischung gepragt.

Das neue Gebaude, in dem zwischen 60 m2 und 150 m2 entstehen werden, ist in drei Baukorper gegliedert. Bauteil C
verlangert die 'Mittelzeile' der bestehenden Bebauung, Bauteil B vermittelt als 'Scharnier’ zu Bauteil A, das die Spitze des Hauses zur
Langhansstral3e bildet.

Die beiden ebenerdigen Gemeinschaftsgarten (Ost und West) werden mit einer Hecke eingefriedet, so dass sie auch fur die kleinen
Bewohner/innen sicheres Terrain zum Spielen & Toben sind. Fir die grol3en Heiner&Jacobler/innen gibt es die begriinte
Dachterrasse — fur den Cocktail in der Abendsonne!

WeilRensee-Sid ist gefiihltes Prenzlauer Berg-Nord. Die Néhe des Grundstiicks zum Szenebezirk zeigt sich auch in der guten
Anbindung mit den Offentlichen: nach kurzem FuRBweg gelangt man in 5 Minuten mit der Tram M2 zur S-Bahnstation Prenzlauer Allee
und damit zum S-Bahn-Ring sowie in 15 Minuten Fahrtzeit zum Alexanderplatz. Eine direkte Anbindung an den Kollwitzplatzkiez ist
ebenfalls gegeben: mit der Tram 12 sind Sie in 7 Minuten im Ausgehviertel.

Die Abri3arbeiten sind beendet, der Baubeginn steht kurz bevor!

Noch ist 1 Wohnung frel

Wohnung 1 im Hochparterre gelegen, ist ~87 m2 grol3  zu Kosten von ca. 293.000 € zzgl. Nebenkosten

Die im Folgenden gezeigten Grundrisse kann der Architekt im Rahmen der statischen Anforderungen und der Lage der
Versorgungsschéachte Ihren Wiinschen & Bedurfnissen anpassen. Aufgrund des fortgeschrittenen Planungsstands entstehen hierfur
aber evtl. Zusatzkosten.



Und hier entsteht die Baugemeinschaft
Heiner & Jacob
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Grundriss EG

Die Grundrisse sind unter Berlicksichtigung der Statik, der Fassadenplanung und der Versorgungsschéachte fir Bader u. Kiichen variabel gestaltbar



Grundriss 1.0G

Die Grundrisse sind unter Berlicksichtigung der Statik, der Fassadenplanung und der Versorgungsschéchte fiir Bader u. Kiichen variabel gestaltbar.



Grundriss 2.0G

Die Grundrisse sind unter Beriicksichtigung der Statik, der Fassadenplanung und der Versorgungsschéachte fir Bader u. Kiichen variabel gestaltbar.

G,



Grundriss 3.0G

Die Grundrisse sind unter Berlicksichtigung der Statik, der Fassadenplanung und der Versorgungsschéchte, fur Bader u. Kiichen variabel gestaltbar.
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Baugemeinschaft in Weiensee
Heinersdorfer Str. 13 , 14
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13086 Berlin - WeiRenseer Spitze















mit freundlicher Genehmigung von tom becker
(www.a-point-of-view)

Bauen in Baugemeinschaften ist eine gute Alternative zum Kauf einer Wohnung vom Bautréger. Als Gesellschafter/in einer Baugemeinschaft
schaffen Sie mit Ihren zukinftigen Nachbar/innen einen Raum zum gemeinschaftlichen Wohnen, ohne bei der Gestaltung der eigenen Wohnung,
des Wohnumfeldes und der verwendeten Materialien auf individuelle Vorstellungen verzichten zu muissen: Gleichwohl nutzen Sie die
Synergieeffekte im Planerischen und Finanziellen.

Das Bauen in der Gruppe bedarf allerdings auch einer gewissen , da bestimmte Entscheidungen gemeinsam getroffen
werden missen. Die notwendigen Steuerungsaufgaben des Planungs- und Bauprozesses werden dabei von einem professionellen Planungsteam
Ubernommen.

Bauen in einer Baugemeinschaft ist Die Baukosten sind vergleichsweise niedriger, da u.a. Bautrédgergewinn &
Maklergebiuhren nicht anfallen.

Baugemeinschaftsmitglieder sind gemeinschaftlich Investoren und tragen zusammen das Bauherrenrisiko, z.B. fiur anfallende Mehrkosten.
Maogliche Minderkosten werden natirlich ebenfalls entsprechend erstattet. Eigenleistungen sind méglich. Es herrscht volle Kostentransparenz. Die
Architekten sind Partner der Bauherrschaft und stehen nicht in Abhangigkeit zu einem Immobilieninvestor mit Gewinnmaximierungsinteresse.

Hierzu sind folgende Schritte erforderlich:

1 Vereinbaren Sie mit den von uns beauftragten Baugemeinschaftsberatern von AREA einen Gesprachstermin. Sie werden ausfihrlich Gber
die Chancen & Risiken von Baugemeinschaften im Allgemeinen sowie Uber die Baugemeinschaft Heiner & Jacob im Speziellen informiert.
Bei AREA koénnen Sie lhre Wunschwohnung fur ca. 2 Wochen kostenfrei reservieren.

2 Wahrend der Reservierungszeit haben Sie die Gelegenheit, einen Beratungstermin mit dem Architekten zur Grundrissbesprechung
wahrzunehmen. Bitte beachten Sie: sollten Sie nicht Mitglied der Baugemeinschaft werden, ist fir diese Leistung ein Honorar i.H.v. 65 /
Std. fallig.



3 Besuchen Sie eine Gesellschafterversammlung. Hier haben Sie die Gelegenheit, die anderen Mitglieder der Gruppe kennenzulernen und
sich selbst vorzustellen.

4 Klaren Sie mit der UmweltBank, ob die gewlinschte Wohnung fur Sie finanzierbar ist. Ein belastbares Finanzierungsangebot der Bank
(noch kein Kreditvertrag!) ist die Voraussetzung fur Ihre Aufnahme in die Baugemeinschaft.

5 Wenn Sie in der Baugemeinschaft Heiner & Jacob GbR mitmachen mdéchten, reichen Sie eine Beitrittserklarung ein, Uber die die
Gesellschafter/innen dann mit 2/3 der Stimmen entscheiden.

6 Damit Ihre Mitgliedschaft in der Baugemeinschaft rechtskraftig wird, ist ein nicht riickzahlbares ,Eintrittsgeld’ in Hohe von 50 € je geplantem

m2 Wohnflache lhrer zukinftigen Wohnung zu Gberweisen zu unterschreiben. AnschlieRend begrif3t Sie die Gruppe als stimmberechtigtes
Mitglied. Das Eintrittsgeld verbleibt bei einem etwaigen Austritt aus der GbR bei der Baugemeinschaft.

Finanzielles

Um den Mitbau lhrer Eigentumswohnung solide zu finanzieren, sollten Sie Uber einen Eigenkapitalanteil von min. 20%, besser mehr, verfliigen —
bezogen auf die Kosten der Wohnung zzgl. aller Notargebihren und der Grunderwerbsteuer (in Berlin 6%). Die Finanzierung des Gesamtprojekts
muss Uber eine finanzierende Bank, in diesem Fall die UmweltBank in Niurnberg, erfolgen. Mit dieser Bank werden alle Gesellschafter einen
individuellen Kreditvertrag abschlieRen. Im Rahmen der Reservierung durchlaufen Sie eine Bonitatspriifung durch die UmweltBank.

Da das Heiner & Jacob-Haus ein hochwertiges Gebaude im KfW55-Standard sein wird, erhélt jede Baupartei von der Kreditanstalt fur
Wiederaufbau (KfW) ein zinsgunstiges Darlehen in Hohe von 100.000 € - mit einem Tilgungszuschuss iHv 5.000 €.

Haftungsausschluss:

Das vorliegende Kurzexposé wird im Auftrag der Gesellschafter der Baugemeinschaft Heiner & Jacob GbR von den Planungsbeauftragten kontinuierlich weiterentwickelt. Die
bereitgestellten Informationen wurden sorgféltig und gewissenhaft gepriift. Jedoch kann keine Haftung oder Garantie ibernommen werden, dass alle Angaben zu jeder Zeit
vollsténdig, richtig und in letzter Aktualitéat dargestellt sind. Alle MaRangaben und Preise sind ohne Gewahr.

Impressum
Baugemeinschaft Heiner & Jacob GbR
c/o Christoph Ginther, HornstraRe 3, 10963 Berlin
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AREA Martina Mahlke
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